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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

к открытому  конкурсу на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами Бирюсинского  муниципального образования «Бирюсинское городское поселение»
Организатор:   Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение». 

Предмет конкурса: на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами Бирюсинского  муниципального образования «Бирюсинское городское поселение» (по лоту №1).
Контактное лицо: Сапожников Сергей Николаевич, заместитель главы администрации Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение», телефон/факс (39563) 7-17-50, телефон (39563) 7-11-50; адрес: г. Бирюсинск, ул. Калинина, 2.

Общие положения

1.1. Конкурсная документация открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами раз​ра​бо​та​на в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
1.2. Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (далее – конкурс) проводится на основе следующих принципов:

1.2.1. Создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей.

1.2.2. Добросовестная конкуренция.

1.2.3. Эффективное использование средств собственников помещений в много​квар​тирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме.

1.2.4. Доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

1.3. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.4. Нарушение процедуры организации или проведения конкурса, предусмотренной настоящей конкурсной документацией, является основанием для признания судом недействительными результатов конкурса и договоров управления многоквартирным домом, заключенных по результатам такого конкурса.

Содержание конкурсной документации 

Конкурсная документация включает:

· Инструкцию участникам конкурса;

· Форму № 1 «Заявка на участие в конкурсе»; 

Инструкция участникам конкурса
1. Разъяснение конкурсной документации 

Любой участник конкурса вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.


Письменные ответы на устные запросы участников конкурса не направляются.
2. Внесение изменений в конкурсную документацию 

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте www.torgi.gov.ru  и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

Организатор вправе отказаться от проведения данного конкурса в случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается. Извещение об отказе от проведения открытого конкурса опубликовывается в официальном печатном издании в течение пяти дней и в течении двух дней  размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru .
В течение двух рабочих дней со дня принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течении 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

3. Документация, входящая в заявку на участие в конкурсе

Заявка на участие в данном конкурсе, подготовленная участником конкурса, должна содержать:

1) Сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно- правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя; 

- номер телефона; 

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц (оригинал); 

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей для индивидуального предпринимателя (оригинал);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному Правилами, если  федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Неполное предоставление информации, требующейся в настоящей конкурсной документации, или же подача заявки на участие в конкурсе, по существу не отвечающей требованиям конкурсной документации, дает право конкурсной комиссии не допускать участника конкурса к участию в конкурсе.

4. Опечатывание и маркировка конвертов с заявками на участие в конкурсе

Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе (в соответствии с требованиями п. 3 настоящей конкурсной документации) в запечатанном конверте.

Участники конкурса должны выполнить следующие требования по опечатыванию и маркировке конвертов с заявками на участие в конкурсе:

· запечатать все документы, составляющие заявку на участие в конкурсе, в конверт, на котором указывается наименование конкурса, а также слова «Не вскрывать до 10 часов 00 мин 09 января 2019 г.» местного времени ;
5. Срок и порядок предоставления конкурсной документации
Конкурсная документация предоставляется в письменной форме в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения письменного заявления любого заинтересованного лица. Конкурсная документация предоставляется бесплатно.

Конкурсная документация предоставляется с даты опубликования извещения в ра​бочие дни: с 30 ноября 2018 г. по 09 января 2018 г. с 8-00 до 17-00 ч ( время местное), с 12-00 до 13-00 обеденный перерыв и  09 января 2019 года с 8-00 до 10-00 ч. 

по адресу: 665051, Иркутская область, Тайшетский район г. Бирюсинск, ул. Калинина,2, Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение», отдел по вопросам ЖКХ, земельным, имущественным отношениям, градостроительству и благоустройству, тел. 8 (39563) 7-17-10.

Конкурсная документация размещена на официальном Интернет-сайте - www.torgi.gov.ru . и на сайте Бирюсинского городского поселения – biryusinskmo.ru
6. Дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе

Заявки на участие в конкурсе принимаются в запечатанном конверте. 

Прием заявок осу​ществляется в ра​бочие дни с 30 ноября 2018 г. по 09 января 2018 г. с 8-00 до 17-00 ч ( время местное), с 12-00 до 13-00 обеденный перерыв и  09 января 2019 года с 8-00 до 10-00 ч. 

по адресу: 665051, Иркутская область, Тайшетский район г. Бирюсинск, ул. Калинина,2, Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение», отдел по вопросам ЖКХ, земельным, имущественным отношениям, градостроительству и благоустройству, тел. 8 (39563) 7-17-10.

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится 09 января 2019 г. в 10-00 ч по адресу: 665051, Иркутская область, Тайшетский район г. Бирюсинск, ул. Калинина,2, Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение» , актовый зал.
Рассмотрение заявок на участие в конкурсе состоится 12 января 2019 г. в 14-00 ч. по адресу: 665051, Иркутская область, Тайшетский район г. Бирюсинск, ул. Калинина,2, Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение» , актовый зал.

Проведение конкурса состоится 16 января 2019 г. в 14-00 ч по адресу: 665051, Иркутская область, Тайшетский район г. Бирюсинск, ул. Калинина,2, Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение» , актовый зал.
Реквизиты банковского счета для внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе приведены в конкурсной документации.

Победитель конкурса обязан предоставить также обеспечение исполнения обязательств по муниципальным контрактам на управление многоквартирными домами. Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств приведены в конкурсной документации. 

Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступивший в срок, указанный выше, регистрируется в Журнале регистрации заявок с указанием регистрационного номера, даты и времени получения. 

Лицу, вручившему конверт с заявкой на участие в конкурсе, по его требованию, выдается расписка в получении конверта с заявкой на участие в конкурсе. Такая расписка должна содержать регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дату, время, способ подачи и расшифровку подписи должностного лица, получившего конверт с заявкой, указанные в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе. 
Все заявки на участие в конкурсе, полученные после окончания приема конвертов с заявками на участие в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются участникам конкурса.

7. Изменения в заявки на участие в конкурсе и их отзыв

Участник конкурса, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Изменения  заявки на участие в конкурсе оформляются таким же образом, как и сами заявки на участие в конкурсе. При этом на конверте должен быть указан регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, в которую вносятся изменения. 

Участник конкурса, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отозвать заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Участник конкурса подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время подачи. 

Уведомление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом участником конкурса. 

До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса. 

В  день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе. 

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки. 

Никакие изменения не вносятся в заявки на участие в конкурсе после истечения срока их подачи.

8. Соблюдение конфиденциальности

При проведении конкурса какие-либо переговоры заказчика или конкурсной комиссии с участником конкурса не допускаются.

9. Условия допуска участника конкурса к участию в конкурсе


При рассмотрении заявок на участие в конкурсе участник конкурса не допускается к участию в конкурсе конкурсной комиссией в случае:


- непредставления определенных п. 3 настоящей конкурсной документации документов либо наличия в таких документах недостоверных сведений об участнике конкурса;


- несоответствие требованиям, установленным  настоящей конкурсной документации к участникам конкурса;


- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации (п. 3).

В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в анкете участника конкурса и документах, представленных участниками конкурса, победителем конкурса в соответствии с п. 4 настоящей конкурсной документации, установления факта проведения ликвидации участника конкурса юридического лица или проведения в отношении участника конкурса  - юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства либо факта приостановления его деятельности, конкурсная комиссия вправе отстранить такого участника от участия в конкурсе на любом этапе его проведения. 

 10 .Требования к участникам конкурса:

- соответствие участника конкурса установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- в отношении участника конкурса не проводится процедура банкротства либо в отношении участника конкурса - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность участника конкурса не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у участника конкурса задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов участника конкурса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности, в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у участника конкурса кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение участником конкурса на счет, указанный в конкурсной документации, средств, в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. 
Банковские  реквизиты:  Администрации Бирюсинского МО  «Бирюсинское городское поселение»

Наименование: Администрация Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение» 
 Спец.счёт временного пользования средств  40302810000005000001
 ИНН 3815009875, КПП 381501001
Банк плательщика: Отделение Иркутск, г. Иркутск
БИК 042520001, ОГРН- 1053815026066, ОКАТО- 25428505000, ОКПО- 04027881, ОКТМО -25636105
Адрес: 665051, Иркутская область, Тайшетский район г. Бирюсинск, ул. Калинина,2. 
При этом участник конкурса считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

11. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
11.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

11.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

11.3. Претенденты или их уполномоченные в установленном законом порядке представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (далее – протокол вскрытия конвертов).

11.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на официальном Интернет-сайте www.torgi.gov.ru (далее – официальный сайт).

11.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

11.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

11.9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным п. 10 Правил.

11.10. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.11. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным п. 9 Правил. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе организатором конкурса размещается на официальном сайте.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

11.12. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3-х рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и приложении № 5 к Правилам, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

11.13. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный п. 13 Правил, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11.14. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3-х месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

       Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

12. Порядок проведения конкурса

12.1 В конкурсе могут принять участие только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

12.2 Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

12.3 Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

      В случае если после троекратного объявления предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

12.4 Указанный в пункте 12.3 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса – отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

12.5 В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса – суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, таковой участник признается победителем.

        В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить  перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем.

12.6 В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 12.5 , конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 12.4-12.5.
12.7 Участник конкурса принимает обязательства выполнить обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

12.8 В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 12.2 размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

12.9 Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

12.10. Организатор конкурса в течении 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

      При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

12.11. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течении 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола публикуется  организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в официальном печатном издании в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола.

12.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течении 5 рабочих дней с даты утверждения протокола средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 12.13.

12.13. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса. 

12.14. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течении 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

12.15. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

12.16. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

12.17. Организатор конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора  на досках объявлений, размещенных в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

13. Срок, в течении которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирными домами и предоставить обеспечение исполнения обязательств по договору

Победитель конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение выполнения обязательств.

Победитель конкурса в течении 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирным доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации

14. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:
      - до 10 числа месяца, следующего за истекшим, - для физических лиц,
      - до 15 числа текущего  месяца  на основании счета  на  предоплату - для юридических лиц.  Счет-фактура  является  документом,  подтверждающим факт оказания услуги.
15. Обеспечение исполнения обязательств по договорам управления многоквартирными домом
9.1. Срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу, установлен в проекте договора управления многоквартирным домом.

9.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается по каждому лоту отдельно и рассчитывается по формуле:

ПРИМЕР

Расчет обеспечения обязательств к проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенным в Бирюсинском муниципальном образовании «Бирюсинское городское поселение»

Ооу= Кх*(Рои + Рку), где
К- коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75.

Для муниципального образования установлен коэффициент-0,5.

Рои- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме.

Рку- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная вода, водоотведение, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений- исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством РФ.

ПРИМЕР
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе

Рз= (Рпзс*Опп)*Роз, где
Роз-Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет- 5%

Рпзс- Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - руб.за 1 м2.

Опп- Общая площадь многоквартирных домов Бирюсинского муниципального образования «Бирюсинское городское поселение» - м2

16.Порядок проведения осмотров претендентами конкурса

16.1 Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

16.2 Для принятия участия в осмотре объектов конкурса и документации, заинтересованным лицам и претендентам объектов конкурса  необходимо обратиться в отдел по ЖКХ, архитектурно-строительным вопросам транспорту и связи администрации Бирюсинского городского образования.

16.3 Организациям предоставляющим коммунальные услуги населению обеспечить доступ к общему имуществу объектов конкурса.
17. Осуществление контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

17.1. Контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом осуществляется собственником помещений в многоквартирном доме путем:

17.1.1. Приема от нанимателей жилых помещений в многоквартирных домах в  письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений. 

17.1.2. Составления актов о нарушении условий договора управления многоквартирным домом.

17.1.3. Обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Госпожнадзор, санитарно-эпидемиологическая служба и другие) для административного воздействия.

17.1.4. Обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству. 

17.2. Осуществление контроля предусматривает: 

17.2.1. Обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3-х рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

17.2.2. Право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

18. Срок действия договоров управления многоквартирным домом

18.1. Срок действия договоров управления многоквартирными домами равен – 1 году.
19. Отказ от проведения конкурса

19.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

19.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2-х рабочих дней – разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2-х рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

20. Требования  к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

ФОРМА № 1

Председателю конкурсной комиссии

Сапожникову С.Н.

                              ЗАЯВКА

     на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

               для управления многоквартирным домом

1.Заявление об участии в конкурсе 
_________________________________________________________________________________,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

_____________________________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя, номер телефона)

_____________________________________________________________________________________________

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: _____________________________________________________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:
_____________________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом
_____________________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом 

_____________________________________________________________________________________________

способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений 
_____________________________________________________________________________________________

по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги) Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет:__________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц(для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя): ___________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________________;

2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________________;

3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________________;

4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________________;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_____________________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

        (подпись)                                       (ф.и.о.)

"__" _____________ 20_ г.

М.П.
Сведения для участников конкурса на право заключения договоров управления многоквартирными домами

Приложение №1 – Акты осмотра общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

Приложение №2 - Реестр жилых помещений. 
Приложение №3 – Техническая характеристика предмета конкурса.
Приложение №4 – График проведения осмотров объектов конкурса.

Приложение №5– Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Приложение №6 – Перечень коммунальных  услуг предоставляемых собственникам    помещений в многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса
Приложение №7– Обеспечение исполнения обязательств, реализуемых в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организации по договору управления многоквартирным домом.

Приложение №8 – Проект Договора управления многоквартирным домом.

Приложение №9 – Реестр многоквартирных домов по лотам.
Приложение №10 – Состав общего имущества в многоквартирных домах.
Приложение № 11 – Затраты на управление многоквартирными домами по типам домов.
Приложение №8
ПРОЕКТ

ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Лот№1
г.  Бирюсинск                                                                                       «____» __________ 20_____года

________________________________________________________________,

(Ф.И.О.)

являющийся на основании 

_______________________________________________________________

(правоустанавливающий документ о праве собственности на помещение)

собственником помещения, расположенного по адресу:______________________________________________________________, общей площадью ___________ кв.м., в том числе жилой площадью _______ кв.м., именуемый в дальнейшем "Собственник", с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью «_____________________________________________», в лице ________________________________________________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор с целью управления многоквартирным домом, обеспечения прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению общим имуществом.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, обеспечению предоставления коммунальных услуг Собственнику помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. 

1.2.На основании протокола открытого конкурса от  ____________________________________ № ___________________________________________________, проведенного администрацией Бирюсинского городского поселения Собственник в многоквартирном доме по адресу:__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

имеющий на праве собственности  жилые и нежилые помещения и доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей вышеуказанных помещений (Приложение № 1 к настоящему договору), передает, а Управляющая организация принимает полномочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственника в соответствии с указанными долями Собственника в целях:

-обеспечения благоприятных  и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями собственниками нежилых помещений;

-обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

-обеспечения Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями, жилищно-коммунальными услугами;

-решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

Копии правоустанавливающих документов Собственника на помещения в многоквартирном доме прилагаются к договору и являются его неотъемлемой частью.

1.3.Управляющая организация принимает на себя следующие полномочия по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором:

1.3.1. Выполнение работ по текущему ремонту общего имущества и оказание услуг по содержанию общего имущества согласно перечню, указанному в Приложении № 2 к настоящему Договору. 

1.3.2. Подготовка предложений Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений собственнику относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника.  

1.3.3. Выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет потребителей, или самостоятельное производство коммунальных ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг потребителям. 

1.3.4. Обслуживание самостоятельно или с привлечением других лиц внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги потребителю.

 1.3.5.  Реализация мероприятий по ресурсосбережению.

 1.3.6. Обеспечение организации начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Собственника за содержание и ремонт помещения,  коммунальные и прочие услуги.

 1.3.7.Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении соответствующих актов.

  1.3.8.Установление фактов причинения вреда имуществу потребителей.

 1.3.9. Представление интересов потребителей в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего договора.

 1.3.10. Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления потребителям жилищных, коммунальных и прочих услуг.

 1.3.11. Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

 1.3.12. Проверка технического состояния общего имущества многоквартирного дома.

 1.3.13. Расчет размеров платежей, сборов и взносов для каждого собственника.

 1.3.14. Ведение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

 1.3.15. Хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также документов, являющихся основанием для их использования третьими лицами.

 1.3.16. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника на действия (бездействие) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций. 

 1.3.17. Выдача Собственнику справок и иных документов в пределах своих полномочий.
 1.3.18.  Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации по-объектно при выполнении работ по управлению многоквартирным домом.

 1.3.19. Подготовка предложений собственником по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества;

 1.3.20. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом.

 1.3.21. Выполнение иных функций в соответствии с решениями собственников.

 1.4. Перечни работ и услуг, указанных  в  Приложении № 2 к настоящему Договору, могут быть изменены в сторону увеличения по решению общего собрания Собственников путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору. 

  1.5. При выполнении условий настоящего договора кроме положений самого договора,  Стороны обязаны руководствоваться Гражданским Кодексом  РФ,  Жилищным Кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фон​да, предоставления коммунальных услуг и другими методическими, нормативными и законодательными  актами, регулирующими вопросы управления,  эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая организация обязуется:

2.1.1.Приступать к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания

2.1.2.Обеспечивать надлежащее санитарно-гигиеническое, экологическое и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

2.1.3.Принимать участие в своевременной подготовке дома, механического, электрического, санитарно-технического или иного оборудования, обслуживающего более одного помещения  в многоквартирном доме и находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

2.1.4. Систематически проводить технические (весенние и осенние) осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

2.1.5. Контролировать качество предоставляемых жилищных и коммунальных услуг.

2.1.6. Обеспечивать предоставление Собственнику и пользователям помещений предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества с соблюдением Правил предоставления коммунальных услуг. Перечень видов коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения.

2.1.7. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по управлению, содержанию, ремонту общего имущества Собственника в многоквартирном доме в соот​ветствии  с Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами предоставления коммунальных услуг, а также другими нормативными и правовыми актами, устанавливающими параметры качества оказания данных услуг. Перечни работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья, приведены в Приложениях № 2 к настоящему договору. Изменения в данные перечни работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения. 

2.1.8. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или не своевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества по настоящему договору.

2.1.9.
Привлекать к выполнению работ по настоящему договору подрядные организации, имеющие надлежащим образом оформленные лицензии на право осуществления соответствующей деятельности.

2.1.10. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома. Обеспечить собственников жилых помещений информацией о телефонах аварийных служб. Обеспечить круглосуточный прием заявлений от населения по возникшим аварийным ситуациям на объектах муниципального жилищного фонда.

2.1.11.Своевременно информировать Собственника и пользователей помещений:

- о сроках предстоящих плановых перерывах коммунальных услуг не позднее _10_рабочих дней до начала перерыва, а также в течение суток об авариях на внутридомовых инженерных сетях и сроках их ликвидации;

- об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, цен на содержание, ремонт жилья, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищные и коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней  до даты выставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи по новым тарифам или нормативам. 

2.1.12. Своевременно принимать меры по устранению ненадлежащего качества и (или) перерывов предоставления коммунальных услуг, превышающих  установленную Правилами предоставления коммунальных услуг продолжительность, а в случаях, если они произошли по вине Управляющей организации, то их устранить и соблюдать допустимые перерывы.

2.1.13.Не допускать при исполнении условий договора использование объектов многоквартирного дома в каких-либо целях, могущих привести к любому виду ущерба или противоречащих требованиям действующего законодательства.

2.1.14. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) потребителей на режим и качество предоставления коммунальных услуг, учет их исполнения.

2.1.15. Рассматривать в течение _2_рабочих дней с даты получения жалобы и (или) заявления, требования, претензии Собственника и пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту жилых помещений и коммунальных услуг, направлять потребителям извещение о ее приеме и последующем удовлетворении, либо об отказе в ее удовлетворении с указанием причин отказа, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

2.1.16. Информировать собственника в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома или жилого дома (в случае его личного обращения - немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставления коммунальных услуг.

2.1.17. Представлять Собственнику ежегодный отчет о выполнении настоящего договора управления за предыдущий год, в течение первого квартала следующего года. 

По решению общего Собрания собственников- внеочередной.

Указанный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников, проводимом в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.1.18. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора:

- предоставить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора,

- передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо одному из Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

2.1.19. Осуществлять функции по организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирным домом.

2.1.20. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других мероприятий, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

При решении общего собрания Собственников помещений о проведении капитального ремонта общего имущества, выполнить мероприятия для устранения физического износа или разрушения, восстановления и поддержания исправности эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкции многоквартирного дома и др. оборудования), с отражением в технической документации дома.

2.1.21. На основании решения Собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

2.1.22. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

2.1.23. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

2.1.24. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов.

2.1.25. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

2.1.26. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

2.1.27.  Осуществлять учет зарегистрированных граждан в жилом помещении собственников и вести прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с « Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 17.07.1995 г. № 713 с изменениями и дополнениями.

2.1.28. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2.2.  Управляющая организация имеет право:

2.2.1.Осуществлять эксплуатацию вновь вводимых объектов многоквартирного дома на основании дополнительного соглашения к данному договору.

2.2.2. Требовать от Собственника внесения платы за жилое помещение и потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации,- уплаты неустоек (штрафов, пеней).

2.2.3. Производить по требованию собственника сверку платы за коммунальные услуги и не позднее 3 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления собственнику платежей с учетом соответствия качества предоставляемых коммунальных услуг требованиям законодательства Российской Федерации, Правилам предоставления коммунальных услуг  и договору, а также правильность начисления установленных федеральными законами и договором неустоек (штрафов, пеней).

2.2.4. Принимать меры по взысканию задолженности с собственника за содержание, текущий и капитальный ремонт многоквартирного дома, коммунальные и прочие услуги. 

2.2.5. В случае невнесения Собственником платы за жилое помещение и коммунальные услуги свыше  _6__ месяцев поручать исполнителю заказа произвести приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.

2.2.6. При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета.

2.2.7. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

2.2.8. По решению Общего собрания Собственников сдавать в аренду подвальные помещения многоквартирного дома, относящиеся к общему имуществу.

2.2.9.Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели в соответствии с решением общего собрания собственников.

2.2.10. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять интересы Собственника в судебных и иных инстанциях, перед третьими лицами.

2.1.11.  Требовать  допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное время с Собственником и нанимателем данного помещение, работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий – в любое время.

2.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

2.3. Собственник обязуется:

2.3.1.Соблюдать жилищное и гражданское законодательство.

2.3.2.Выполнять решения общего собрания Собственников.

2.3.3 Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением.

Поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем,   в связи, с чем обязан рассматривать и утверждать на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер финансирования.

2.3.4. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

2.3.5.Требовать от Управляющей организации надлежащего содержания и своевременного проведения ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг

2.3.6. Ежемесячно вносить плату за жилое помещение  и коммунальные услуги не позднее десятого  числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

2.3.7. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества  многоквартирного дома и придомовой территории.

2.3.8.Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Собственников и пользователей помещений, причиненный по вине Собственника или проживающих совместно с ним членов его семьи. 

2.3.9. Допускать в занимаемое жилое помещение в заранее согласованное время работников и представителей Управляющей организации или уполномоченных лиц (в том числе работников аварийных служб) с предъявлением документа, удостоверяющего личность, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного внутриквартирного оборудования, находящегося в нем, для плановых осмотров, проведения ремонтных работ, а для ликвидации аварий- в любое время.

2.3.10.В случае, если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горячей воды:

-в заранее согласованное с исполнителем время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечивать допуск  к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций для опломбирования и снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета  или распределителей и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям;

-обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в жилом помещении;

-производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену индивидуальных приборов учета;

-вести учет потребляемой холодной и горячей воды; 

-при выходе из строя прибора учета немедленно сообщить Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

2.3.11.При обнаружении  неисправностей (аварийных ситуаций) внутриквартирного оборудования в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета  немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по их устранению.

2.3.12.Информировать  Управляющую организацию:

-об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан 

-о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

-о предстоящих переустройстве и перепланировке помещений. 

-об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.

2.3.13. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными и региональными законами.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Владеть, пользоваться и в установленных законодательством пределах распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома, получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для жизни, здоровья и не причиняющие вреда своему имуществу. 

2.4.2. Получать от Управляющей организации акт о непредставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки. 

2.4.3. Получать от Управляющей организации  сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг (лично или через своего представителя);

2.4.4. Запрашивать любую интересующую  Собственника информацию, касающуюся исполнения условий настоящего договора. 

           2.4.5. Быть в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг полностью или частично освобожденным от оплаты коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства или за период непредставления коммунальных услуг.

2.4.6. Предоставлять помещение в наем, безвозмездное пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства. Вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение членов семьи и иных лиц и разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, осуществлять обмен или куплю-продажу занимаемого жилья. 

2.4.7.Обратиться в Управляющую организацию для ознакомления с ее учредительными документами, паспортом домовладения.

2.4.8.В пределах своих полномочий с соблюдением прав и законных интересов Управляющей организации контролировать ее текущую произ​водственно-хозяйственную деятельность по выполнению обязательств настоящего договора в соответствии с Жилищным кодексом РФ и использованию средств, предусмотренных годовой сметой доходов и расходов.

2.4.9. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, имеют равные с Собственником права и обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное  не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора. 

2.4.10. Права и обязанности проживающих совместно с Собственником в принадлежащих им жилых помещениях осуществляются ими в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса.

2.4.11.Переустройство и перепланировку помещения производить с соблюдением требований действующего законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения. 

2.4.12. Оплачивать услуги по настоящему Договору с учетом предоставленных в соответствии с действующим законодательством льгот.

2.4.13. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.4.14. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных Собственником помещений по вине Управляющей организации (в данном случае Управляющая организация обязана возместить убытки в полном объеме).

2.4.15.Осуществлять иные права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативно правовыми актами Российской Федерации. 

3. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1.Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникают у Собственника с момента возникновения права собственности на данное помещение. 

3.2. Цена Договора определяется как сумма платы за жилое помещение, коммунальные услуги и включает в себя:

1)  плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива,

2)  содержание общего имущества многоквартирного дома,

3)  текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома,

4) управление многоквартирным домом.

3.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

3.3.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  определяется на общем собрании собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

3.3.2. Размер платы за пользование жилым помещением, платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, устанавливаются органами местного управления Бирюсинского  городского поселения.

3.3.3. Изменение размера платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.3.4. В случае некачественного выполнения работ Собственник помещений вправе требовать соразмерного уменьшения цены договора и соответственно пересчета размеров платы, либо безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

3.4.      Плата за коммунальные услуги.

3.4.1. Размер платы за коммунальные услуги для нанимателей помещений определяется:

- на основании индивидуальных приборов учета;

- на основании групповых приборов учета ( в целом на дом, подъезд и др.);

- при отсутствии приборов учета (индивидуальных и (или) общих на дом) – по нормативам потребления коммунальных услуг, утвержденным в установленном законодательством РФ порядке.

3.4.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами местного самоуправления.

3.4.3. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с порядком, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307.
3.4. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:

3.4.1. Плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственник и наниматель помещений вносят управляющей организации на основании платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим: 

      -для собственника и нанимателя жилого помещения – счет - квитанции;

      -для юридических лиц – счет-фактура на оплату услуг, работ.

3.4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и  коммунальные услуги вносится ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.4.3. При временном отсутствии потребителя в жилом помещении внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2007 г. № 307).

3.4.4. Собственник, наниматель и иные лица, имеющие право на льготы, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной скидки.

3.4.5. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ и услуг,  сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производиться собственником в соответствии с выставленным управляющей компанией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

3.4.6. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме производиться за счет собственника по отдельному договору. Решение общего собрания собственников в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается  с учетом предложений управляющей организации о сроки начала капитального ремонта. Необходимом объеме работ, сроках возмещения расходов и других предложений связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по уплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме при переходе право собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате на капитальный ремонт многоквартирного дома.

3.4.7. Не использование собственником, нанимателем и иными лицами помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения полностью или частично от платы за услуги отопления помещения и от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.8. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

4. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ.

4.1 Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается исходя из суммы размера ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и размера ежемесячной платы за коммунальный услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений – исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальный услуг. Утвержденным  в порядке установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары, работы и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2. Мерами по обеспечению обстоятельств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.

4.3. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств,  причитающихся им в возмещение убытков и (или)  в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещении вреда причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме.

4.4  Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требование по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения.

4.5. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств Управляющая  организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
4.6.  Обязательства сторон по договору не могут быть изменены в одностороннем порядке. Обязательства сторон могут быть изменены по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствие с действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Управляющая  организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительно причиненного ущерба.

5.2. Ответственность по сделкам, совершенным управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.3.   Если Управляющая организация  не вела техническую документацию или вела ее с нарушениями, то она обязана устранить данные нарушения в срок  не позднее 10 (десяти) дней за свой счет.

5.4. Собственник несет ответственность за своевременность платежей.

5.5. В случае несвоевременного внесения  платы за жилое помещение и коммунальные услуги с Собственника взимается пеня в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.6. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, Управляющая организация вправе взыскать с нанимателей жилых помещений плату за последние три месяца (в установленном законом порядке).

5.7. Наниматели помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией.

5.8. Управляющая  организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам органов местного самоуправления Бирюсинского городского поселения в соответствии с действующим законодательством.

5.9. В случае причинения убытков собственнику по вине Управляющей организации, последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством

5.10. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору стороны несут ответственность  за неисполнение и ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за два месяца;

-  по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

6.2. Договор считается расторгнутым с одним из собственников с момента прекращения у данного собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и пре5доставлении соответствующих документов.

6.3. Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренным законодательством.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

7.2. Договор заключен сроком на  1 (один)  год.

7.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 7 настоящего договора.

7.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1.Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. 

8.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда (арбитражного суда) в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Все претензии (жалобы) по выполнению условий настоящего договора предъявляются собственником в письменной форме и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

8.4. Претензии(жалобы)  могут быть предъявлены Собственником в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав.  Претензии (жалобы), предъявленные по истечению данного срока Управляющей  организацией не рассматриваются.

9. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.

9.2. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.

9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

10.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

	Собственник:

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

Дата рождения: ________________________________

Паспорт: ______ № ___________, выдан _____

_________________________________________

_________________________________________

Адрес регистрации:______________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

ИНН ____________________________________

     ___________________ \                       \


	
	Управляющая  организация: 




                                                                              Приложение № _1__

к договору на управление

от _______20__ г. № __
Состав общего имущества в многоквартирном доме.
Информация в документе Excel Приложение №10 к конкурсной документации Состав общего имущества»
Приложение № _2__

к договору на управление

от _______20__ г. № ___

Перечень работ и услуг

по содержанию общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме. 

Приложение в конкурсной документации № 5

Приложение №_3__

к договору на управление 

от ______ 20__г. № ___

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых 

собственникам помещений в многоквартирном  

(в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома).

доме № ___ по ул. __________________________ г. 

Приложения в конкурсной документации № 6
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